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Rust cen bytl nekonci. Dostupnost bydleni se dal
zhorSuje

14.01.2019 | Lubos Svacina, Finance.cz

Primeérna cena bytu pred tfemi mésici pfekonala hranici 3 milion korun a bohuzel
ani v prosinci se rist tohoto ukazatele nezastavil. Vysledkem je dal$i zhorSeni
dostupnosti bydleni.

Podle aktuélnich dat portalu RealityCechy.cz vzrostla v prosinci 2018 primérna
nabidkova cena bytu o dalSich 30 000 K¢ na 3,12 mil. K&. V porovnani s prosincem
2017, kdy se prumeérna cena pohybovala na 2,66 mil. K&, podrazily byty v priméru o
460 000 K¢. Dosavadni vyvoj cen ilustruje nasledujici graf.

Vyvoj prumérné nabidkové ceny byta (mil. K¢)
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Kromé rustu cen byt jsme v prosinci zaznamenali dalSi, i kdyz mirngjSi, narast
urokovych sazeb. Titulni index GOFI70 mapuijici vyvoj nabidkovych sazeb hypoték
pokryvajicich max. 70 % hodnoty nemovitosti, vzrostl oproti listopadu o 6 setin
procentniho bodu na 3,11 %. V prosinci 2017 tento typ hypoték nabizely banky

v primeéru se sazbou 2,45 %, tedy o vice nez pul procentni bod nizsi.

Vyvoj urokovych sazeb hypoték (indexy GOFI)
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V dusledku rlistu cen i zdrazovani hypoték dochazi k dalSimu zhorSovani dostupnosti
vlastnického bydleni. Zatimco v roce 2017 pfi primérné nabidkové cené 2,66 mil. KE
a hypotec¢ni sazbé 2,44 % vynalozila primérna ¢eska domacnost na splatku
hypotéky 39,7 % svych Cistych pfijmu, v zavéru lonského roku to bylo pfi cené 3,12
mil. K& a sazbé 3,10 % jiz 47,5 %.

Index dostupnosti bydleni v CR
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Index dostupnosti bydleni vjadfuje kolk procent ¢ini mésiéni splétka hypotéky z primérného
Cistého mésiéniho pfijmu éeské domacnosti.

Situace v8ak neni ve vSech krajich stejna

VysSe uvedena hodnota 47,5 % je celorepublikovym primérem. V Praze hodnota
indexu jiz atakuje 80% hranici. Ve vétSiné zbyvajicich regiond, kde ceny nejsou
zdaleka tak vysoké jako v Praze, se index dostupnosti bydleni drzi pod 40 %. V
Usteckém kraji jeho aktualni hodnota dokonce &ini jen 16 %.

HorSi zpravou je, Ze tak jako v celorepublikové statistice, tak i na regionalni urovni
neustale dochazi k postupnému zhor8ovani dostupnosti bydleni. Nejvétsi meziro¢ni
skok vykazuje Praha, Liberecky a Karlovarsky kraj. Naopak k nejmensimu posunu
doslo v JihoCeském kraji. Meziro€ni srovnani ilustruje nasleduijici graf.

Index dostupnosti bydleni 12/2018
(kraje CR, sedé 12/2017)
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Poznamka: Vzhledem ke zpozdéni dat CSU dochazi vzdy na pielomu roku ke
zpfresnéni udaju o Cistych prijmech ¢eskych domacnosti. Oproti naSemu odhadu
3,5% riistu, rostly &isté ptijmy &eskych domacnosti dle dat CSU o 4,4 %. Diky tomu
doslo ke zpétnému snizeni hodnot indexu dostupnosti i navratnosti bydleni v pribéhu
roku 2018.



