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Cesi zoufale shani chaty a chalupy. A ¢asto kviili tomu
prreplaci i investory

29. cervence 2021

Drevéna chatka v prirodé s cenou, jakou zaplatite za prazskou garsonku?
V soucasné dobé, kdy nabidka rekreac¢nich nemovitosti absolutné nestaci
vysoké poptavce, je to bézna realita. Lidé chaty skupuji témér okamzité
poté, co se objevi v nabidkach realitnich serveri.

,Podstatnou c¢ast poptavky vytvareji zajemci o vyuziti pro vlastni potrebu,
kteri jen zvazuji, zda si mohou dovolit pozadovanou cenu uhradit, ¢i nikoli.
Tito zajemci tak casto preplati profesionalni investory,“ shrnuje CEO
realitni kancelare Luxent Jiri Kucera.

Vzhledem k pretrvavajici nejistoté kolem sireni mutaci covidu

a postupnému rudnuti semaforu statti podle podminek cestovani je
pravdépodobné, ze bude vysoka poptavka po rekrea¢nich nemovitostech
pokracovat, a to i presto, Ze extrémni zajem z konce jara béhem léta mirné
poklesl. Lidé zkratka potrebuji alespon néjakou jistotu v tom, kde travit
dovolenou. Nabidka se ale porad tenci.

Velky zajem o chaty, chalupy a v podstaté jakékoliv rekrea¢ni nemovitosti
zacal uz béhem lonského roku. Meziro¢né tak jejich cena stoupla o patnact
az dvacet procent. A stoupa i nadale. Podle dat CSOB naptiklad

v oblibenych lokalitach Sumavy a Krkono$ pfesahuji ceny chat a chalup sto
tisic za metr ¢tverecéni a v nékterych pripadech se Splhaji az ke sto dvaceti
tisicim. To jsou ceny za metr bytu v novém prazském developerském
projektu.

,Kviili omezené nabidce je zajem o témér jakoukoli chatu nebo chalupu.
Tradi¢né se nejvice rekreacnich objektli prodava ve Stredoceském,
Jiho¢eském a Usteckém kraji. Velky z4jem je ale o Jizerské hory a Krkonose,
pak také o Sumavu,” ¥ika Tomas Hejda, mluv¢i spoleénosti RE/MAX.



Nemusi ale nutné jit o vyhlasené oblasti, jakmile jde o rekrea¢ni nemovitost
v neprili§ znamém, ale svym zptisobem unikatnim miste, ani takova
v nabidce dlouho nevydrzi.

Vétsina chalup a chat ménila své majitele v poslednich dvou trech letech,
kdy zajem o rekreacni objekty rostl asi nejrychleji. Hodné nemovitosti v tu
dobu prodavali dédici prvnich majiteld, kteri je porizovali nebo staveéli

v sedmdesatych letech.

~Tato vlna uz je, jak se zda, pryc¢ a o chalupy ted’ bude néjakou dobu spise
nouze. Kde je jesté nabidka velka, to jsou maloméstské domky, které
zacinaji stale cast€ji slouzit k chalupareni. Tady sledujeme dlouhodoby
trend zmrtvychvstani,“ popisuje Meyer.

Pravé omezena nabidka postupné Sroubuje ceny rekreac¢nich nemovitosti do
rekordnich castek.

»V dobré dojezdové vzdalenosti od Prahy uz se neda poridit chata na
vlastnim pozemku v cené do tii milion@ korun. Jesté pred rokem to bylo do
1,8 milionu a v 1été 2019 do 1,2 milionu. Vesnicka staveni se stodolou

a nadvorim v jiznich Cechéch, na Vyso¢iné nebo tieba Taborsku se béZné
prodavaji za pét az Sest milion korun,” popisuje Jan Martina, oblastni
manazer spole¢nosti M&M Reality.

Ta nyni prodava zajemci napriklad roubenou chalupu na Semilsku. Kupni
cena? Vice nez dvanact miliont korun.

Riist hodnoty chat a chalup ovSsem neni v dlouhodobém hledisku tak
stabilni, jako je tomu treba u byti. ,,Pokud nékde hledat trend realitni
bubliny, pak jsou to rekrea¢ni nemovitosti. Jejich nakup neni tplné
racionalni, hodnota se zcela otevirené pireplaci, protoze do transakce
vstupuji emoce. Nicméné jak ceny vystreli, tak mohou zase klesnout,“ rika
CEO Bezrealitky Hendrik Meyer.

Omezena nabidka ma jesté jeden diivod, a to vahani majitelti chat a chalup
s tim, jestli je prodat. ,,Potencialni nabidka je, ale na trh se uvoliiuje velice
pomalu. Existuji tu tisicovky objektii, které jsou vhodné k prodeji, ale jsou
nevyuzivané nebo chatraji. Vznikaji pak takové cykly, kdy se nabidka snizi,
ceny vyskoci, v tu chvili si majitelé, kterym objekt lezi ladem reknou, Ze se
jim vyplati prodat, a do nabidky se dostanou dalsi nemovitosti,“ popisuje
Meyer.

I na trhu s chatami a chalupami se navic projevuje aktualni nedostatek
stavebnich materiali. , Nejvétsi zajem je o nemovitosti k rekreaci, u kterych
neni potreba vétsich Gprav. Velky nedostatek zru¢nych remeslniki



a rostouci ceny stavebnich materialti motivuji mnoho zajemct ke koupi
drazsich chat a chalup, ale bez nutnosti dalsich investic,“ vysvétluje Michal
Pich z realitniho serveru RealityCechy.

Ackoli prevlada nakupt pro vlastni potrebu, smysl dava i ndkup na investici
s tim, Ze bude chata nebo chalupa urcena na pronajem. I kratkodobé
pronajmy totiz stale zdrazuji. Chata na Slapech pro sedm lidi se pronajima
za CtyTi a pul tisice na den, velka krkonosska roubenka vyjde na deset tisic
na vikend a luxusni horska chata v Krkonosich je na trhu i za sedmdesat
tisic na tyden.

Vzhledem k tomu, Ze navratnost nemovitosti se vzdy odviji od poc¢tu ro¢né
realizovanych noclehti, je nejvyhodné;jsi investovat do chat a chalup, které

umoznuji celorocni provoz. ,Nemusi se vsak nutné jednat o horské oblasti,
pokud dokaze majitel spojit zimni pobyty s dostatkem vnitinich

i venkovnich aktivit, obstoji v podstaté jakykoli region,“ rika za Bezrealitky
Meyer.

»~Navratnost vyrazné ovliviiuji rostouci ceny rekreac¢nich objektti.
Dlouhodobé se pohybuje mezi ¢tyrmi az sedmi procenty, tedy v rozmezi
¢trnact az tricet let u objektii, které dokazeme pronajimat celoro¢né,“
dodava.

Doménou pronajmu ale ziistavaji apartmany. ,,Zatimco chaty a chalupy si
lidé porizuji pro vlastni potrebu a ¢asto se o né déli s vice ¢leny rodiny,
apartmany az devadesat procent kupcti planuje pronajimat,“ doplnuje
Radim Mastalif z odboru Nemovitosti Hypotec¢ni banky



